MEMORIU TEHNIC DE PREZENTARE

DENUMIRE PROIECT:

ELABORARE PUZ CU REGULAMENT DE URBANISM
AFERENT IN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE
PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE, SPATII COMERCIALE ,SPATH DE
BIROURI, SPATII PRESTARI SERVICII,
SISTEMATIZARE VAERTICALA, IMPREJMUIRE,
AMENAJARE LOCUR! PARCARE

AMPLASAMENT:

STRADA GHEORGHE DOJA, MUNICIPIUL
SUCEAVA, JUDET SUCEAVA
BENEFICIAR:

VITELARU DINU

HANGANU BRANDUSA

PUIU VICA SI PUIU NICOLAI-DANUT

PROIECT NR.
ey 1291/2023

PUZ

1. GENERALITATI:

1.1 DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea obiectivului de investitii
ELABORARE PUZ CU REGULAMENT DE URBANISM AFERENT IN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE

PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, SPATII COMERCIALE SPATIl DE BIROURI,
SPATII PRESTARIS ERVICII, SISTEMATIZARE VAERTICALA,

Beneficiarul investitiel:

VITELARU DINU

HANGANU BRANDUSA

PUIU VICA SI PUIU NICOLAI-DANUT

Elaboratorul lucrarii: denumire si date de identificare, cod CAEN

Proiectant general

SC AVENSIS COMPANY SRL

Str. Cronicar lon Neculce, Nr. 4, jud. Suceava

CUI 15996871

J33/1152/2003

Cod CAEN -7112- Activitati de inginerie si consultants tehnic# legate de acestea

1.2. OBIECTIVUL LUCRARII;
Prezenta documentafie a fost intocmita pentru a se intruni cadrul legal in vederea obtinerii Autorizatjei

De Construire pentru: ELABORARE PUZ CU REGULAMENT DE URBANISM AFERENT IN BAZA UNUI AVIZ DE
OPORTUNITATE PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, SPATII COMERCIALE SPATII DE
BIROURI, SPATII PRESTARIS ERVICI!, SISTEMATIZARE VAERTICALA,

- In dezvoltarea prezentului PUZ sunt urmétoarele:
- organizarea arhitectural - urbanistica a zonei, prin stabilirea amplasamentelor noii constructii prevézute a
se realiza Tn zona, si incadrarea lor infr-o solutie de ansambiu coerents;



- transformarea si dezvoltarea urbanistica a terenului studiat prin asigurarea elementelor de regulament de
urbanism care sa faca posibila edificarea corecta a viitoarelor constructii, in armonie cu fondul constriit dar
si cu elementele naturale inconjuratoare;

- cresterea calitatii spafjului public, crearea unei ambiante urbane si tehnice atrigatoare si a unei imagini
arhitecturale contemporand si interesanta;

- punerea in valoare a amplasamentului cu cresterea valorii de circulaje a terenului studiat;

- diversificarea funcfiunilor si cresterea gradului de dotare a zonei, amplificarea interesului pentru zona
studiata;

- reglementarea modului de ampiasare, dimensionare, conformare si deservire edilitara pentru un ansamblu

de cladiri cu functiunea de locuinte colective cu functiuni complementare (comert si prestari servicii) ;
- completarea gi dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

- POT, CUT, regimul de Indltime, functiunile propuse;
- organizarea circulatiei carosabile gi pietonale i racordarea acestora !z circulatia din zona;

- Unitatea ansamblului;

- circulatia juridica a terenurilor;
aliniamente gi alinieri impuse;
1.3 Surse documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.:
P.U.G. Municipiul Suceava
C.U. Nr. 472/19.05.2023
Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z
Ridicari topografice n coordonate STEREQ 70
Studiu geotehnic

Documentatie sistematizare verticala
Documentafji necesare pentru obtinerea tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARI:
2.1.EVOLUTIA ZONEI

Date privind evolutia zonei.
Destinatia stabilita prin PUG aprobat aprobat (U.T.R. 3 din PUG anterior si M3 conf. PUG aprobat 2023)-

parcelrr de teren cadastrale nr. 47343, 56699, 34886, 59051, 34359, 34426, 48029 se afla in zona predominat
rezidentiala Lm conf. U.T.R. 3 din PUG anterior si M3 conf. PUG aprobat 2023 si anume subzona mixta cu regim de

inaltime de P+2, dezvolatat in zona prepoderent rezidentiala sau in lungul unor artere importante de circulatie.

Studiul geotehnic de specialitate Intocmit specifica faptul c3, terenul studiat, este stabil din punct de vedere

geomecanic, putndu-se dezvolta ca o zona rezidentiala cu functiune mixta .

Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitati.
Parcela de teren afectata de amplasarea obiectivului propus se afl& in proprietatea VITELARU DINU



HANGANU BRANDUSA
PUIU VICA S| PUIU NICOLAI-DANUT
Folosinta aciuaid a terenuriior fiind: curti constructii (20494,00 mp). Beneficiarul, doreste dezvoitarea unei

zone rezidentiale cu functiune mixta avand regim maxim de inaltime S/D+P+7E.

Potenfial de dezvoltare. Terenul studiat are o suprafatd suficient de mare si un amplasament, fatd de
punctele cardinale, favorabil dezvoltaril propuse.

Din punct de vedere al sistematizarii, terenul studiat poate fi dezvoltat gi inclus in arhitectura urbanistica a
Municipiului Suceava, prin perimetre construibile cu cladiri de inaltime asemanatoare.

Aprobarea PUZ asigura suportul reglementar pentru eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de
construire pentru dezvoltarea urbansitica a municipiului Suceava.
2.2,INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonel fatd de intravilanul localitatii.

Zona studiaté se afld Tn intravilanul Municipiului Suceava in zona adiacenta strazii Gheorghe Doja.(vezi pl.
0).

Vecinatatile zonei studiate sunt:

Nord-

Str. Gh Doja

Sud-

PC-45940, PC-56698, PC-45941 (proprietate private)

Est-

PC-48504, PC-59050 (proprietate private)

Vest-

PC-30673, PC-40326 (proprietate private)

COORDONATELE PARCELEI GENERATOARE DE PUZ

1,595047,687064

2,595112,687055

3,595082,686993

4,595114,686980

5,595049,686854

6,595022,686866

7,594085,686793

8,594960,686811

9,594983,686854

10,594952,686870



Relationarea zonei cu localitatea.

Terenurile studiate au acces direct din Str. Gh. Doja, strada care face parte din reteaua Municipiulu

Suceava. Refelele de utilitéti apa-canal-gaze centralizate se situeaza in imediata vecinatate a aplasamentului studiat.
Amplasarea cladirilor s-a facut pe un teren salubru si s-a tindndt cont de:

protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca alunecari de teren, inundafii, avalange.

- reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a poluarii
mediului.

- sistem de alimentare cu apa potabild in conformitate cu normele legale in vigoare.

- sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere, a apelor
meteorice.

- sistem de colectare selectivé a deseurilor menajere.

- sanatatea populatiei fata de poluarea antropica cu compusi chimici, radiatji si/sau contaminanti biologici.
Amplasarea constructiilor asigura insorirea pe o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a
incaperitor de locuit din locuinta colectiva in curs de executie ampasata la Nord.

Colectarea la locul de producere (precolectarea primara) a deseurilor menajere se face in recipiente
ingropate, dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se incadreaza
deseurile menajere din imobilul prous deseurile nu se colecteaza direct in recipient, ci intr-un sac de polietilena afiat
in recipient si care sa aiba un volum putin mai mare decat volumul recipientului. Precolectarea secundars, adica
strangerea si depozitarea provizorie a sacilor cu deseuri menajere in punctele de precolectare organizata, se face in
recipiente de culori diferite inscriptionate cu tipul deseurilor, dimensionate corespunzator, acoperite, prevazute cu
dispozitive de prindere adaptate modului de golire, usor transportabile, concepute astfel incat sa nu produca raniri in
timpul manipularii si sa nu favorizeze maladiile asociate efortului fizic excesiv.

Containerele semi ingropate vor fi concepute in asa fel incat accesul la ele sa fie rapid si usor, iar sistemul
lor de acoperire sa fie usor de manevrat si sa asigure etanseitatea. Recipientele vor fi mentinute in buna stare si vor
fiinlocuite imediat, la primele semne de pierdere a etanseitatii. Ele vor fi amplasate in spatii special amenajate,
mentinute in conditii salubre.

Administratia publica locala va asigura colectarea, indepartarea si neutralizarea deseurilor menajere si
stradale.

Sistemul individual de indepartare si neutralizare a deseurilor menajere este permis, cu conditia prevenirii
dezvoltarii insectelor si rozatoarelor. Locul de amplasare a containerelor semi-ingropate de deseuri menajere este
amplasat astfel incat sa nu produca disconfort vecinilor, sa nu impurifice sursele locale de apa si sa fie la cel putin
5,00 m de ferestrele camerelor de locuit din imobiiul propus sau cel adiacent..

Sursele de zgomot si agregatele ce functioneaza in interiorul cladirii precum si activititile specifice care se
desfagoara la interior, emit un nivel de zgomot incadrat in valorile admisibile.



2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

iunii sste sculptat Intr-o alfemantd de argile, argile nisipcase i nisipuri, In care se gésesc mai
multe nivele de gresii si calcare oolitice. Ele au o structurd monoclinald, cu o cddere de 4,5-6 m/km pe directia nord-
vest — sud-est §i apartin buglovianului (in extremitatea nordic). in lungul vailor principale, peste toate acestea, apar
depozite cuatemnare, proprii luncilor.

Podisul Sucevei este caracterizat de prezenta formelor structurale, a cuestelor si suprafetelor structurale si
printr-o fierdstruire accentuatd. Caracteristicile reliefului Podigului Sucevei derivd de la alcituirea geologicd si
modelarea sa morfologica.

Spatiile interfluviale sunt largi, iar suprafetele cu inclindri slabe sunt acoperite
de pamanturi loessoide, eluviale si coluviale. Relieful, format din mai multe masive
deluroase si platouri inalte separate de vai largi, ingeudri si depresiuni, are un pronuntat caracter erozivo-structural.
Astfel, in Podigul Sucevei putem deosebi doua
interfluvii principale (Suceava-Siret si Moldova-Siret) si o culme situata fntre
valea Siretului gi Campia Moldovei.

Situat intre valea Sucevei $i cea a Siretului, Podigul Dragomirnei cu o suprafata triunghiulara, este constituit
dintr-o succesiune, relativ monotona, de argile si nisipuri volhiniene, Tn care se disting cateva nivele de gresii si
calcare ce se impun gi in morfologie.

Trasaturile fizico-geografice care derivé de la prezenta orizonturilor de roci dure sunt specifice numai pentru partea
centrala si sudica a interfluviului Suceava - Siret.

Zona de lunca este caracterizatd de prezenta la suprafatd, sub un pachet de umpluturi antropice vechi si
recente, a unor depozite cuaternare aluvionare, fine si grosiere, ce acoperd formatiuni sarmatiene. fn cadrul
depozitelor grosiere de terasd pot apdrea lentile din material fin (argile, prafuri) cu continut ridicat de materie
organica.

Reteaua hidrografica. Teritoriul judetului Suceava apartine in intregime bazinului hidrografic al Siretului.
Principala apa curgétoare din perimetrul municipiului, Suceava, creeaza in dreptul oragului o albie largs, un adevérat
culoar de 1,5 kilometri I&ime, in cea mai mare parte neinundabild, ca urmare a masurilor de indiguire si protejare a
intregului spatiu afectai zonei industriale i de agrement. De-a lungul timpului, rdul Suceava a suferit deplasari
succesive catre S-SV, lasand in partea opusd, vechi albii sub form3 de terase.Un rol important afit in evolutia vaii
principale, cit si a celor afluente l-au avut procesele geomorfologice de modelare a versantiior. Raul Suceava
primeste pe partea dreaptd péraiele Seheia §i Tirgului, cu versanf asimefrici, far pe stinga Mitocu. Bogdana,
Dragomima si paraul Morii. Apele statatoare, sunt, in general, putin raspandite, ele fiind recente creafji ale omului
(lacul de acumulare de la Dragomima, iazurile de la Fetesti, Moara, Bunesti, Siminicea).

Clima. Din punct de vedere climatic, amplasamentul studiat este situat in zona climatului temperat
continental cu influente baltice, cu caracter mai racoros si umed, datorat in mare masura anticiclonilor atlantic si



continental. Acest climat este evidentiat atat de valorile medii si extreme ale elementelor meteorologice cat si de
regimul acestora (diurn si anual).

Temperatura medie anuala este de 8.2 grade C. Aerul de origine nordica aduce ninsori iama si ploi reci
primavara si toamna. Din est apar influente climatice continentale cu seceta vara, cu cer senin, ger si viscole iama.
Precipitatiile cazute sub forma de ploaie reprezinta 70-80% din totalul acestora. Cele mai mici cantitati de precipitatii
se inregistreaza in luna februarie, iar cantitatile cele mai abundente sunt de obicei in lunile mai si iunie.

Vanturile dominante sunt cele dinspre NV (peste 30% din zile), pe directia vaii raului Suceava. In
conformitate cu prevederile NP-082-04 "Cod de proiectare. Bazele proiectarii si actiuni asupra constructiilor. Actiunea
vantulu®, valoarea caracteristica a vitezei vantului avand 50 ani interval mediu de recurenta (2% probabilitate anuala
de depasire), mediata pe un minut la 10 m are valoarea de 41 m/s), iar valoarea caracteristica a presiunii de referinta
a vantului mediata pe 10 min., avand 50 ani interval mediu de recurenta (2% probabilitate anuala de depasire) este
de 0,7 kPa.

Conditii geotehnice

- amplasamentul studiat are la data intocmirii prezentei documentatii, stabiiitatea locald asiguratd, nefiind
supus inundatiilor sau viiturilor de apa din precipitaii;
- terenul de fundare din amplasament este alcétuit dintr-o argild nisipoasé, plastic consistenté — moale;
Adéancimea de fundare pe amplasament, se va stabili in urma studiului geotehnic definitiv, si se va stabili in
functie de adancimea minima de inghet a grosimii stratului de sol vegetal si umpluturi si a caracteristicilor
terenului de fundare:
- adancimii de inghef — Conform STAS 6054/77 — minim 100...110 cm;
- respectarea adancimii minime de fundare — conform NP112/04, tab. 3.1 — H+20 cm;
- adancimea de fundare recomandata este de minim - 1.20m de la CTN in functie de grosimea stratului cu
caracteristici geotehnice slabe;
Sisteme de fundare recomandate pentru amplasamentul analizat in faza preliminara:
-In urma efectudrii analizelor asupra stratului de fundare se recomanda fundarea pe o pema de balast sau
piatré sparta cu pat de nisip (dimensionarea si executarea pernei de balast se va face conform C 29 — 85) armata cu
geogrile pentru a se evita ruperea ei si infilirarea apelor subterane.
Conform prevederilor din Indicatorul Ts/1981, paménturile in care se vor executa sipaturi, se Incadreazi in
urmatoarele categorii de teren:

- praf argilos, maroniu tare categoria Il-a;

P conv=200kPa
- 8¢ va solicita prezenta inginerului geotehnician pe parcursul executrii lucrérilor de fundatii de céte ori este nevoie
si obligatoriu pentru avizarea naturii terenului portant si cotei de fundare.

Pentru mentinerea stabilitatii malurilor vor trebui luate urmétoarele masuri:



- pamantul rezultat din sapatur nu va fi depozitat la o distantd mai mici de 1,00 m de marginea gropii de
fundatie in cazul sapaturilor de nana la 1,00 m adancime; distanta se poate lua in principiu egald cu adancimea
sapaturii;

- terenul din jurul sépaturii nu va fi incarcat i nici supus la vibratii;

- se vor lua masuri de infturare rapidé a apelor din precipitatii sau provenite accidental;

- daca din diverse cauze turnarea fundatiei nu se efectueazi imediat dupa sapare si se remarcé fenomene
ce indica pericol de surpare, se vor lua imediat masuri de sprijinire a peretjlor sépaturii sau de transformare a lor in
perefi cu taluz;

CIRCULATIA

Acces:

Amplasamentul are deschidere cu 1 latura , acces direct din strada Gh. Doja lucru ce ofera posibilitatea
amplasarii si amenajarii a punctului de acces.

Punctul de acces se continua in incinta cu alef de circulatie care asigura legatura cu rampele ce conduc la
locurile de parcare amenajate in demisol/subsol sau la locurile de parcare amenajate la sol. La partea posterioara se
propune un loc de intoarecere pentru autovehicule.

Relatia incintei cu circuiatia de pe strazile unde sunt punctele de acces este reglementata prin indicatorul de
circulatie "Cedeaza trecerea ".

Precizam faptul ca amenajarea punctelor de acces trebuie efectuata cu elemente geometrice (raze de
curbura) care sa permita inscrierea si vehiculelor de salubritate sau pompieri in caz de urgenta.

Parcare

Locurile de parcare trebuiesc asigurate atat pentru locatari, cat si pentru vizitatori in incinta, motiv pentru
care se vor amenaja la sol , subsol si demisol un numar de 598 locuri de parcare.

La locurile de parcare amenajate in demisol/subsolul accesul este asigurat prin rampe, cu latimea minima
de 5,50 m pentru circulatie in dublu sens si panta de maximum 18%.

Modul de desfasurare a circulatief in demisol v-a fi materializat prin indicatoare de circulatie si marcaje la sol.

La focurile de parcare amenajate la sol se va ajunge pe alei circulabile, cu structura rutiera dimensionata
pentru trafic mediu si dimensionate in profil fransversal incat sa permita circulatia in dublu sens.

Locurile de parcare vor fi diemensionate conform normelor in vigoare 2,50 m x 5,00 m.

2.4.0CUPAREA TERENURILOR
In prezent terenul care face obiectul PUZ este ocupat de urmétoarele functiuni:

- Zona teren particular (vitorul amplasament al obiectivului propus) curti constructii si arabil in suprafata de
20494,00 mp si se propune construirea unui ansamblu de locuinte colective si functiuni complementare

Pe amplasamentul studiat exista constructii edificate propuse spre desfiinatare.

Tn zon& sunt asigurate serviciile de ridicare a gunoiului gi de acces la circulatia stradala.



Terenul studiat precum si cele din vecinatate nu sunt afectate de existenta unor riscuri naturale.
In limita distantei de 200 m de jur imprejurul zonei studiate nu sunt monumente sau situri de patrimoniu.

Principalele disfunctionafitati reprezinta necesitatea sistematizarii verticale pentrua facilitate accesul la

parcela in conformitate cu normele la zi si eliberarea amplasamentului de constructiile existente.

2.6.1

26.2

263

26.4

26.5

2.6.6

ECHIPAREA EDILITARA-STADIUL ECHIPARII EDILITARE IN ZONA

CURSURI DE APA
Perimetrul studiat nu se invecineazi cu albii minore sau majore ale vreunui curs de apa. Zona nu

gste inundabila i este stabila.

ALIMENTARE CU APA
In vecinatatea zonei studiate exista conducte de alimentare cu apa apartindnd operatorului regional

de apéa-canal.
CANALIZARE
In vecinatatea zonei studiate exista conducte de alimentare cu ap# apartinénd operatorului regional

de apa-canal.

INSTALATH DE INCALZIRE-GAZE NATURALE
In vecinatatea zonei studiate exista conducte de alimentare cu gaze natural apartinand operatorului

regional de fumizare a acestora.

INSTALATI ELECTRICE
In vecinatatea zonei studiate exista firida de joasa tensiune pretabile pentru bransamentul electric.

INSTALATII DE TELEFONIE
In vecinatatea zonei studiate exista refele de telefonie apartinand operatorului regional de furnizare

a acestora

2.5.PROBLEME DE MEDIU

Problemele de mediu ce apar in aceasta situatie sunt de doua categorii

- modul in care factorii de mediu favorizeaza dezvoltarea functiunilor propuse ;

- modul in care activitatile ce urmeaza a se desfasura in zona, au impact negativ asupra mediului
inconjurator, produc modificari, alterari ale acestuia;

In zona nu exista probleme de mediu care ar putea afecta realizarea cerintelor impuse de functiunea
propusa de de locuinta colectiva cu functiuni complementare (comert si prestari servicii).

Imobilele ce urmeaza a se construi nu sunt in masura sa afecteze cadrul natural pe durata existentei
si executiei acestora. Solutiile constructive nu vor folosi sau produce agenti poluanti pentru apa ,aer si sol.
Rezultatele consumurilor de orice fel care vor avea loc pe amplasament, vor fi colectate, filtrate, epurate
conform prescriptiilor actuale referitoare la protectia mediului.

2.8 OBTIUNI ALE POPULATIEI

Dezvoltarea zonei in vederea construirii unei locuinte colective si functiuni complemnetare se face
|la cererea populatiei din zona, lucru demonstrat prin cereri de eliberare de certificate de urbanism in acest
sens si a constructiilor edificate in zon4.



. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA:

initiatorui prezentel documentatii are consimtamantul proprietarului terenului pentru a promova pe
aceasta proprietate o investitie imobiliara. Investitorii doresc s& construiasci pe aceste terenuri un
ansamblu compus dintr- zond rezidentiala cu functiune mixta avand regim maxim de inaltime S/D+P+7E

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Terenul i studiu indeplineste conditiile impuse de tema de proiectare.
3.2.PREVEDERILE P.U.G.
Destinatia stabilita prin PUG aprobat aprobat (U.T.R. 3)

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL
Amplasamentul studiat este un teren propice functjunii rezidentiale. Terenul este stabil, neinundabil

si are posibilitate de cai de acces proprii.
Amplasamentul propus nu este introdus in registrul spatiilor verzi ale Municipiului Suceava.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI
Amplasamentul are deschidere cu 1 latura , acces direct din strada Gh, Doja lucru ce ofera posibilitatea

amplasarii si amenajarii a punctului de acces.

Punctul de acces se continua in incinta cu alei de circulatie care asigura legatura cu rampele ce conduc la

locurile de parcare amenajate in demisol/subsol sau la locurile de parcare amenajate la sol. La partea posterioara se

propune un loc de intoarecere pentru autovehicule.

Relatia incintei cu circulatia de pe strazile unde sunt punctele de acces este reglementata prin indicatorul de

circulatie "Cedeaza trecerea ".

Precizam faptul ca amenajarea punctelor de acces trebuie efectuata cu elemente geometrice (raze de

curbura) care sa permita inscrierea si vehiculelor de salubritate sau pompieri in caz de urgenta.

3.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA. REGLEMENTARL BILANT TERITORIAL. INDICI URBANISTICI

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE SUBZONA M3a (P.C.-56699, 47343)
refrageri obligatorii = stradal - se va reglementa prin PUZ
- min. 20,00 m fata de ax Str. Gh. Doja
- min. 10,00 m fata de aliniament (Str. Gh. Doja)
12,35 m fata de limita Vest
12,76 m fata de limita Sud
4,50 m fata de ax drum incinta
- Accese = carosabile - se va reglementa prin PUZ
pietonale - se va reglementa prin PUZ;
parcaje -min. 1 /apartament
parcaje -1 loc/10-30 angajati spatii birouri Conf. Anexa 5 HG 525+Spor 20%
Minim 182 locuri parcare
Propuse 207 locuri {92 la sol+115 la demisoluri)
Numar maxim apartamente - 180
INDICI URBANISTICI
P.O.T. MAXIM PROPUS =44,34 %
C.U.T. MAXIM PROPUS =2,66
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Spatii plantate- min. 15%
Acegti indici s-au raportat la suprafata aferenta obiectivelor propuse: 7494,00 mp

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE SUBZONA M3b (P.C.-48029, 34426, 34359, 59051, 34886)
retrageri obligatorii = stradal - se va reglementa prin PUZ
- min. 25,00 m fata de ax Str. Gh. Doja
- min. 14,00 m fata de aliniament (Str. Gh. Doja)
10,00 m fata de ax drum incinta
8,19 m fata de limita Est
3,72 m fata de limita Sud
5,04 m fata de limita Vest
- Accese = carosabile - se va reglementa prin PUZ
pietonale - se va reglementa prin PUZ;
parcaje -min. 1 /apartament
parcaje -1 loc/50 mp spatiu comercial Conf. Anexa 5 HG 525
Scd Sp Comercial 1467 mp {30 locuri)
parcaje -1 loc/10-30 angajati spatii birouri Conf. Anexa 5 HG 525+Spor 20% (3 locuri)
Minim 363 locuri parcare
Propuse 391 locuri (93 la s0l+298 la demisoluri si suboluri)
Numar maxim apartamente - 330
INDICI URBANISTICI
P.O.T. MAXIM PROPUS =45,96%
C.U.T. MAXIM PROPUS =2,90
Spatii plantate- min. 15%

Acesti indici s-au raportat la suprafata aferenta obiectivelor propuse: 13000,00 mp

3.6. DEZVOLATAREA ECHIPARII EDILITARE
INSTALATII ELECTRICE
SITUATIA EXISTENTA:
a) Alimentarea cu energie electrica
In zona exista retele de joasa tensiune de la care sunt alimentate constructiile din zona.
b) Retele telefonice si cablu TV
In zona exista retele telefonice si de cablu TV de |a care sunt racordati abonatii telefonici din zon&.
SITUATIA PROPUSA:
a) Alimentarea cu energie electrica
- Complex servicii si locuinte colective cu functiuni complementare (comert si prestari servicii)
- o putere instalata de c.c.a 915.0 kW

- 0 putere absorbitd de ¢.c.a.625.0 kW
Se propune racordarea la refeaua electricd de 400V/230V - 50Hz existenta in zon3 pan4 la blocurile de masura

si proteclie trifazate amplasate la limita de proprietate a fiecarui tronson, in conformitate cu Avizul de Racordare
emis de Societatea de Distributie si Furnizare a Energiei Electrice, dupa ablinerea autorizatiei de constructie.

Legaturile electrice se vor realiza cu coloanele electrice in cablu armat din Cu izolat cu PVC tip CYAbY
montate ingropat in pamant pe pat de nisip.

Executarea, Tntrefinerea $i exploatarea instalatiilor electrice se face numai de c3tre personalul calificat si
autorizat in instalatji electrice. Este interzis sa se pun sub tensiune instalatii neverificate sau instalatji provizorii.

Verificarea se face numai cu instalatia scoasd de sub tensiune. Este interzisj identificarea circuitelor
conectate |a tablou prin punerea lor sub tensiune. Instalatia de protectie trebuie executats si verificatd inainte de
montarea receptoarelor.

Toate obiectele metalice trebuie s fie legate la priza de pamant.

La executarea instalajilor se vor respecta masurile de protectia muncii si P.S.1. cuprinse in:
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Norme de protectia muncii generale si normele specifice pentru instalatji electrice
Normativ P118 /1999 — Normativ tehnic de proiectare gi realizare a constructiilor privind protectia la
actiunea focului.

Proiectul respectd normele de protectia muncii §i P.S.1. in vigoare.

NORMATIVE $| REGLEMENTARI

- Normativ | 7 — 2011 Nomnativ pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente

cladirilor
- Normativ NTE 007 — 2008 Normativ pentru proiectarea si executarea refelelor de cabluri electrice.

b) Retele de telefonie si cablu TV

Se propune extinderea refelelor de telefonie si cablu tv existente n zond pentru preluarea noilor abonati,
solutia definitivé urmand a fi dat& de societatile de fumizare servicii de telefonie.

ALIMENTARE CU APA

SITUATIA EXISTENTA:

In zona de amplasament exista retea de alimentare cu apd care deserveste, in prezent consumatorii actuafi.
Sistemul de alimentare are disponibil de debit si presiune pentru ansamblul de locuinte propus cu functiuni
complementare (comert si prestari servicii).

SITUATIA PROPUSA:

Alimentarea cu apa a ansambiui de locuinte cu functiuni complementare (comert si prestari servicii) propus
se va realiza prinfr-un bransament general PEHD Dn 110mm la reteaua de alimentare cu apa existent3 din zona si
contorizarea consumurilor infr-un camin de apometru general si contorizare individuala pe tronson si apoi pe
apartamente.

DIMENSIONAREA INSTALATIEI DE ALIMENTARE CU APA
TABEL 1 Necesarul specific de apa pe zi [lizi.pers]

Destinatia cladirii Necesarul specificde apapez | nr.pers Np Debit zilnic nomat
[UZIDBI'S] Npi*Qszi [lel}
Total apa din care
Qsz apa calda
60°C Qscz
Total apa calda

Cladiri de locuit (pentru o perscana pe zi):

a} in cazul prepararii centrale a apei calde

apartament cu closet, lavoare, cada de baie si spalator 280 110 0
apartament cu closet, lavoare, cada de dus si spalator 200 80 0

b) in cazul prepararii locale a apei calde
in cazane functionand cu gaze sau in incalzitoare electrice 170 60 50 8500 30
in cazane funct. Cu comb. Solid sau lichid 140 55 0

Cladiri pentru birouri (pentru un functienar / schimb) 20 5 0 0

Cluburi, case de cultura, teatre

a) in cazul prepararii centrale a apei calde

actori (pentru 1 persoana pe zi) 35 15 0
spectatori, vizitatori (pentru 1 loc pe zi) 20 5 0
b) fara apa calda:
actori (pentru 1 persoana pe zi) 25 0 0
spectator, vizitatori (pentru 1 log pe i) 15 0 0
Cantine, restaurante, bufete
bufete (pentru o persoana) 5 3 0 0
cantine si restaurante (pt.o pers., 1 masa la pranz pe zi) 22 10 0 0
cantine si restaurante {pt.o pers., 3 mase pe zi) 44 20
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NECESAR DE APA
Np- numarul de persoane corespunzator unui necesar specific de apa - conf. TABEL 1

(s - Necesarul specific de apa pe zi [I/zi.pers.] - conf. TABEL 1
Qzimed - debitul mediu zilnic de apa = SNy*qszi =

(izimax - debit maxim zilnic de apa = Kzi*Qzimed=

Qzimin - debit minim zilnic de apa =2*Qzmedi-Qzimax=
Qomax - debitul orar maxim = ko * Qzimax/noz =

Kzi= 1.15
ko= 200
Noz - numarul specific de ore pe zi de utilizare a apei; Nez =

Instalatii de stingere incendiu
Hidranti interiori

Conform anexei nr. 3 din Normativul P 118/2-2013, este necesare 1 jet in functiune simultana

Hidranti interiori,vor avea 1 jet Qie =2.1I/s.
Timpul de functionare al hidrantilor interiori este de 30 minute .

8500
9775
1225
0.81458

24

Instalatia de hidranti interiori din imobil se alimenteaza din reteaua de alimentare cu apaa imabiiului

Hidranti exteriori

[iizi]
[zi]
[Ifzi]
[mcih]

Conform anexei 7 din normativ  debitul de stingere din exterior a unui eventual incendiu, pentru parcare gradul Il de

rezistenta la foc, este de 15 Ifs.
Durata de functionare a instalatiei de hidranti exteriori este de 3 ore.
Stingerea incendiilor din exterior va fi asigurata de cei 2 hidranti propusi

La executarea instalatiilor se vor respecta mésurile de protectia muncii gi P.S.1. cuprinse in:
- Normativ P118 /1999 — Normativ tehnic de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia la

actiunea focului.

- STAS 1478 - 80, Alimentarea cu ap3 la constructii civile si industriale;

Indicativ 19-2013- Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente

cladirilor

RETEA DE CANALIZARE

SITUATIA EXISTENTA:

Tn zona de amplasament exista retea de canalizare.
SITUATIA PROPUSA:

Apele menajere rezultate de [a ansamblul de locuinte si functiuni complementare (comert si prestari servicii)
vor fi canalizate spre conducta de canalizare existenta in zona, printr-o retea de conducte, camine.
Pozarea conductelor de canalizare exterioare, se va realiza la 0 adancime de min. -1,10 m asigurandu-se

protectia la inghet si existenta si continuitatea pantelor.
ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA

SITUATIA EXISTENTA:

Pentru constructiile existente in zona se asigura alimentarea cu energie termicd prin centrale termice proprii.

SITUATIA PROPUSA:

Pentru ansamblu studiat se propune incalzirea cu centrale termice proprii amplasate in incaperi special

amenajate sau in bucatarii.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE
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SITUATIA EXISTENTA:
In zona de amplasament a ansamblului de locuinte propus, existd retea de gaze naturale, de presiune

radued nnrn alimantans8 annocirmatari an i
PwdUndid, tdiw talili IEI Tl WAL I AT T uutuall.

SITUATIA PROPUSA:

Pentru ca s-a propus pentru alimentarea cu energie termica solutia cu centrale termice proprii. Alimentarea
cu gaze naturale se va realiza din reteau existenta, in urma obtinetii avizului E-ON si realizarea unui post de reglare
masurare (PRM) de joasa presiune si a instalatiilor interioare de utilizare a gazelor naturale.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI
Problemele de mediu ce apar in aceasta situatie sunt de doua categorii :
modul in care factorii de mediu favorizeaza dezvoltarea functiunilor propuse ;
- modul in care activitatile ce urmeaza a se desfasura in zona, au impact negativ asupra mediului

inconjurator, produc modificari, alterani ale acestuia;
In zona nu exista probleme de mediu care ar putea afecta realizarea cerintelor impuse de functiunea

propusa de locuinta colectiva.

Solutiile constructive nu vor folosi sau produce agenti poluanti pentru apa ,aer si sol.
Rezultatele consumurilor de orice fel care vor avea loc pe amplasament, vor fi colectate, filtrate, epurate
conform prescriptiilor actuale referitoare la protectia mediului.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
CAl DE COMUNICATIE- drumul de acces adiacent Gh. Doja
INFRASTRUCTURA MAJORA- retele electrice, de gaze natural, de apa si canalizare

4. CONCLUZII:

Propunerile din prezenta documentatie vor fi insotite de alte studii si proiecte, dupd cum urmeaza: Studiu
geotehnic, Ridicare topografica.

Prin prezenta documentatie se propune reglementarea zonei cu privire |a regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, P.O.T., C.U.T., distantele fata de limitele laterale si posterioare parcelei,
organizarea circulatiei si a acceselor, asigurarea cu utifitati edilitare zonei, pentru a creea premizele unei dezvoltari
urbane corecte si in conformitate cu legislatia in viguare ce reglementeaza acest domeniu.

Toate costurile lucrérilor de proiectare gi executie a lucrarilor de racordare, bransare si extindere a
utilitatilor tehnico-edilitare la sistemele centralizate ale municipiului Suceava, a infrastructurii de acces gi a
celor de constructii-montaj a viitoarelor amenajéri vor fi suportate de investitorul privat.
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